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Utbyggnad av Sodra Ekhamn

Bakgrund

| 2006 ars oversiktsplan for Knivsta kommun framgar det att omradet séder om Kyrkviken,
mark som huvudsakligen tillhor Ekhamn 1:9, ar intressant som utredningsomrade for sjonéra
boende vid Mé&laren med 50-300 bostéder. Dessutom vill kommunen i 6versiktplanen gora
Malarens strander och markomraden mer tillgangliga for allmanheten.

Agarna till Ekhamn 1:9, Clas Urell och Mikael Bengtson, vill med detta dokument kort
redogora for hur en sadan utbyggnad ar tankt att ske, samt ansdka om ett planbesked.

Markomraden

De omraden som denna ansdkan avser ar markerade med rott och markta Etapp 1 pa kartan
nedan (en storre karta finns pa sista sidan av detta dokument). Dessa omraden omfattar
tillsammans c:a 80 ha och berédknas rymma 120-180 bostader.

Om det efter genomforandet av den forsta etappen finns ett fortsatt behov av bostéder i
omradet, ar markéagarna beredda att ta en diskussion om utbyggnad med ytterligare c:a 50
bostader i det omrade pa c:a 15 ha som ar markerat med rosa och markt Etapp 2 pa kartan.

Nagon ytterligare utbyggnad med bostadsomraden norr om dessa omraden ar inte aktuell, med
undantag av enstaka tomter for markagarnas familjer och barn.

Typ av bebyggelse

Samtlig bebyggelse &r avsedd for aretruntboende. Merparten av de planerade bostaderna ar
tankta att besta av fristaende enfamiljshus, men det &r ocksa tankt att finnas nagra omraden
med radhus och/eller kedjehus for att kunna erbjuda ett billigare boende.

Storleken pé tomterna for de fristdende husen planeras bli tamligen stora, c:a 1.500-2.000 m?,
for att ge rymd och en kansla av att vara omsluten av naturen. Tomtarealen fér radhus och
kedjehus beraknas ligga pa c:a 500 m?.

Nér det géller husens storlek, ar det tankt att finnas ett rikt utbud av hustyper for att tillgodose
ménga olika behov. Med ytor frdn 120 till drygt 200 m? och med béde 1- och 2-planshus.
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Rekreation och fritid

En viktig sak for markagarna &r att det avsatts omraden for rekreation och fritid for att ge en
hog livskvalitet for de boende i omradet. Exempel pa detta ar:

e Badstrand och smabatshamn
e Planer for bollsport mm
e Bevarande av strévomraden i skog och mark

e Anlaggande av motionsspar

Service

Da omradet ar tankt att attrahera yngre familjer som vill vélja ett naturnara boende, &r det
troligt att det kommer att bo manga barnfamiljer i omradet. | omradet kommer det darfor att
avsattas mark som kommunen kan anvénda for att bygga forskola och/eller skola.

Vatten/avlopp

Anslutning till kommunalt vatten i Knivsta bor 6vervagas. Om det sker en utbyggnad av det
kommunala vattnet till VVassunda, bor det vara intressant bade ekonomiskt och miljomassigt
att fortsatta utbyggnaden till S6dra Ekhamn.

Som bekant har det dlagts Knivsta kommun att inom en tredrsperiod l6sa avloppsfragan i
Vastersjo. Da det planerade tomtomradet gransar till Vastersjo finns det goda forutséttningar
att fa ekonomi i en val fungerande avloppslosning for hela det nya omradet savél som
Vastersjo och kanske dven delar av den befintliga bebyggelsen. Antingen genom att
kommunen anlagger ett helt eget reningsverk, eller genom anslutning till det befintliga i
Skokloster som har en éverkapacitet.

Vagar

Som det framgar av éversiktsplanen har kommunen identifierat att vagen fran Vastersjo och
ut mot Vassunda/Edeby bor fa en béttre standard. Det kan ske genom att vissa kurvor byggs
bort samt genom en breddning. Det bor ocksa vara av intresse for kommunen att utreda
maojligheten att anldgga en cykelvag parallellt med bilvéagen.

Miljoaspekter

De omkringliggande omradena ar glest bebyggda och bestar av mycket skog och akermark.
Under forutsattning att vatten- och avloppsfragan far en bra losning, beréknas inte
bebyggelsen i omradet medféra nagon onaturligt stor miljopaverkan.

Det finns dessutom en vision hos markéagarna att detta omrade ska ha en mycket hdg
miljovénlig profil. Med hus som byggs med miljériktigt byggmaterial och enligt modeller
som minimerar energiatgangen.

Da markagarna dessutom &ger foretaget Ekmaco ReAgro som arbetar med atervinning och
produktion av biogas, finns planer pa att gora detta omrade till en forebild av hur man tar
tillvara hushallens restprodukter och ateranvander dem till energi som varmer husen eller
driver fordonen. FOr att genomfora detta behdvs dock ett val utvecklat samarbete med
kommunen och en gemensam vilja att Knivsta ska ligga i framkant pa detta omrade.
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Tidsplan

Markéagarnas dnskan ar att kommunen snarast ger ett positivt planbesked, samt paborjar
arbetet med en detaljplan. Detta bor prioriteras for att kunna samordna ldsningen av
avloppsfragan for Vastersjo.

Det gemensamma malet for kommunen och markagarna bor darfor vara att en detaljplan ar
fardig under forsta delen av 2014. Darefter paborjas arbetet med projekteringen av bostaderna
och en forsta inflyttning bor kunna ske under 2016.

Ovrigt
Aven om den mark som omfattas av denna planansokan helt dgs av Clas Urell och Mikael

Bengtson, finns det narliggande markomraden som kan komma att beroras. Ett exempel pa
detta ar om vagen behover breddas eller fa delvis ny strackning.

Kommunen har ocksa fétt in en planansokan fran Karin von Sivers som &ger Orsand och som
vill stycka av ett tiotal tomter nédra Véastersjo. Markagarna har varit i kontakt med henne och
bedomer att dessa tomter kan bli en naturlig del av det nya omradet samt att de kan anslutas
till det VV/A-nat som behoéver uppréttas for Sédra EKhamn.

Det finns ocksa planer pa att uppratta en farjeférbindelse mellan Skokloster och det omrade
som pa kartan ar utmarkt ”Bad & hamn”. Markagarna stéller sig positiva till en sadan
forbindelse. En farja gynnar naringslivet i Knivsta kommun da det ger en dkad intakt fran
pendlare och turister som aker genom Knivsta. Farjeforbindelsen ger ocksa de boende i Sédra
Ekhamn — saval som andra kommuninvanare — battre mojligheter att utnyttja Skokloster-
halvon for rekreation. Viktigt att papeka ar dock att fragan om en farjeforbindelse varken ags
eller drivs av Ekhamns marké&gare, utan av intressenter i Skokloster.

Ekhamns Gard 12 maj 2012

Clas Urell Mikael Bengtson
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